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Заключение о результатах публичных обсуждений 

Дата оформления заключения: 10 октября 2024 года
Наименование проекта, рассмотренного на публичных обсуждениях: проект решения Вологодской городской Думы «Об установлении публичного сервитута в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 35:24:0402005:20, 35:24:0402005:3141, 35:24:0402005:2422, 35:24:0402005:3911». 

В публичных обсуждениях приняли участие 12 участников. 

Реквизиты протокола публичных обсуждений, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных обсуждений:

Протокол публичных обсуждений по проекту решения Вологодской городской Думы «Об установлении публичного сервитута в отношении земельных участков с кадастровыми номерами 35:24:0402005:20, 35:24:0402005:3141, 35:24:0402005:2422, 35:24:0402005:3911» от  10 октября 2024 года.

Перечень предложений и замечаний участников публичных обсуждений и аргументированных рекомендаций организатора публичных обсуждений (далее - Перечень):
	№ пп
	Содержание внесенных предложений и (или) замечаний участников публичных обсуждений


	Аргументированные рекомендации организатора публичных обсуждений о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных участниками публичных обсуждений предложений и (или) замечаний 

	1
	      Отсутствие возможности установления публичного сервитута в отношении земель, государственная собственность на которые не разграничена и земельных участков с кадастровыми номерами 35:24:0402005:20, 35:24:0402005:3141, 35:24:0402005:2422, 35:24:0402005:3911.

      1.
Расстояние от окон до края планируемого проезда составляет 3,0 метра.

Улицы и внутридворовые  проезды должны быть выполнены согласно норм ТКП 45-3.03-227-2010 «Улицы населенных пунктов. Строительные нормы проектирования».

Так, расстояние от края проездов и пешеходных путей до стены здания, как правило, следует принимать от 5 до 8 м. –  для зданий  до 9 этажей. Проезды следует предусматривать с двух продольных сторон многосекционных зданий и со  всех сторон односекционных многоэтажных зданий СП 4.13130.20134 (п. 5.3.12).

      2.
Ширина планируемого проезда составляет 3 метра, и  не обеспечивает безопасный путь для пешеходов. Возможность обустройства тротуара также отсутствует, т.к. имеется несоответствие положениям п. 11.5 (таблица 11.2а СП-42.13330.2016).

      3.
Под планируемой проезжей частью расположена теплоцентраль.

     4.
Данный земельный участок

используется как пешеходная зона,   в частности, школьниками.

Установление публичного сервитута для обустройства проезда повлечет нарушение требований к санитарно-эпидемиологическому благополучию жителей нашего дома по уровню шума и запыленности.
Отсутствие необходимости установления публичного сервитута в отношении земель, государственная собственность на которые не разграничена и земельных участков с кадастровыми номерами 35:24:0402005:20, 35:24:0402005:3141, 35:24:0402005:2422, 35:24:0402005:3911.

Публичный сервитут устанавливают, только если интересы неопределенного круга лиц нельзя обеспечить другим способом.

В настоящее время имеется возможность обустройства проезда между земельными участками с кадастровыми номерами 35:24:0402005:2469/1  и 35:24:0402005:2469/2, расположение которого позволяет соблюсти необходимые требования законодательства.
 (Данные предложения поступили 
от 1 участника публичных обсуждений)
	Предложения подлежат учету. 


	2
	 Категорически против установления публичного сервитута в отношении земельного участка с кадастровым номером 35:24:0402005:3911 в целях                                проезда или прохода
 от ул. Ленинградской до 
ул. Возрождения.

Земельный участок с кадастровым номером 35:24:0402005:3911 является общим имуществом собственников квартир 5-ти этажного многоквартирного дома по адресу: 
г. Вологда, ул. Возрождения, д. 34 и имеет вид разрешенного использования «для эксплуатации и обслуживания жилого дома». Целью установления публичного сервитута, согласно опубликованному проекту решения Вологодской городской Думы является обеспечение проезда или прохода от ул. Ленинградской до ул. Возрождения. Таким образом, установление публичного сервитута повлечет резкое увеличение интенсивности автомобильного движения внутри жилого квартала, и, в частности под окнами дома № 34 по ул. Возрождения (расстояние от стены дома до предполагаемого проезда составляет менее 5 метров), что повлечет невозможность использовать земельный участок в соответствии с установленным видом разрешенного использования. Указанные обстоятельства создадут повышенную опасность и угрозу для жизни                и здоровья жителей многоквартирного дома и всего жилого квартала (пожилых людей, детей). Такое резкое увеличение автомобильного траффика идет в разрез с СП 51.13330.2011 Защита от шума (СНиП 23-03-2003)               и Законом Вологодской области 
(от 28.01.2013 № 2973-03)                        «Об обеспечении покоя граждан           и тишины в ночное время                       в Вологодской области»                           в соответствии с которым покой граждан и тишина должны быть обеспечены в ночное время в период    с 22.00 до 07.00 часов в жилых помещениях, в любых помещениях многоквартирных домов, на придомовых территориях, парковках, детских и спортивных площадках, на улицах, площадях, в скверах, парках, в медицинских, социальных и образовательных организациях              с круглосуточным пребыванием людей. Следовательно, шум от автомобилей    и выхлопные газы существенно ухудшат качество жизни жильцов нашего дома.

 Согласно исследованиям влиятельных участников рынка недвижимости (ЦИАН, Домклик, Этажи и др.) нахождение многоквартирного дома                          в непосредственной близости                 к автомобильному проезду                     с высоким траффиком снижает стоимость квартир в нем на 10-25%,  что так же является ущемлением прав   и законных интересов жильцов нашего дома.

В проекте решения Вологодской городской Думы обозначена цель установления публичного сервитута, однако, обоснование и необходимость прохода и проезда с ул. Ленинградская до ул. Возрождения через жилой квартал в нем отсутствуют.

В соответствии с п. 7 «Обзора судебной практики по делам об установлении сервитута на земельный участок» (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 26.04.2017) сервитут может быть установлен только в случае отсутствия у собственника земельного участка (объекта недвижимости) иной возможности реализовать свое право пользования принадлежащим ему участком (объектом). Вместе с тем, проезд с ул. Ленинградской до                     ул. Возрождения осуществляется по главным улицам: ул. Ярославская и ул. Петина. При этом протяженность частей этих улиц по границе нашего жилого квартала составляет всего -
570 м ул. Ленинградская                                и ул. Возрождения, -375 м 
ул. Ярославская и ул. Петина.

Также существуют и альтернативные выезды на ул. Возрождения по землям государственной неразграниченной собственности (отражены в приложении).

Таким образом, принятие решения Вологодской городской думой будет идти в разрез с практикой Верховного суда РФ и с сущностью сервитута, подразумевающего ограничение прав собственника земельного участка в случае отсутствия иных путей для прохода/проезда к чужому земельному участку.

Согласно пункту 3.5.81 «Нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Вологда», основной проезд имеет две полосы движения шириной 2,75 метра плюс тротуар шириной один метр, второстепенный проезд имеет одну полосу движения шириной 3,5 метра плюс тротуар 0,75 метра. Часть земельного участка 35:24:0402005:3911, планируемая для проезда с ул. Ленинградской  до ул. Возрождения имеет ширину 4.1 метра, что не соответствует вышеуказанным нормативам и не может являться проездом.

Под указанной частью земельного участка 35:24:0402005:3911 расположены водопроводные сети (отражены  в приложении). На данной части земельного участка строителями соседних домов выложены железобетонные плиты, которые укладывались на асфальтовое покрытие, предназначенное  для пешеходного тротуара, чтобы  не повредить водопровод. Плиты планируют снять и вывезти по окончании строительных работ. Следовательно, после вывоза плит останется асфальтовое покрытие,  не предназначенное по нагрузке  для проезда автомобилей. То есть, организация проезда может нанести существенный вред водопроводным сетям.

Обращаем Ваше внимание, что в соответствии с пунктом 17.2 Постановления Правительства РФ  от 23.10.1993 N 1090 «О Правилах дорожного движения» в жилой зоне запрещаются сквозное движение механических транспортных средств, за нарушение которого статьей 12.28 КоАП РФ предусмотрена административная ответственность.

Ввиду вышеизложенного, считаю, что установление публичного сервитута на часть земельного участка 35:24:0402005:3911 невозможно, так как будет существенно затрагивать права и законные интересы собственников квартир жилого дома    № 34 по ул. Возрождения.

(Данные предложения поступили 

от 11 участников публичных обсуждений)
	Предложение подлежит учету.


Выводы по результатам публичных обсуждений:
1. Все необходимые процедуры в рамках публичных обсуждений выполнены надлежащим образом и соответствуют требованиям действующего законодательства и нормативным правовым актам муниципального образования «Город Вологда».
2. Поступившие предложения и (или) замечания лиц, являющихся участниками публичных обсуждений, признаны организатором публичных обсуждений подлежащими учету при принятии решения об утверждении (отклонении) Проекта.

В соответствии с пунктом 1.7 Положения о порядке организации                    и проведения в муниципальном образовании «Город Вологда» общественных обсуждений или публичных слушаний в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, утвержденного решением Вологодской городской Думы от 28 июня 2018 года № 1565 (с последующими изменениями), результаты публичных обсуждений носят для органов местного самоуправления и должностных лиц местного самоуправления города Вологды рекомендательный характер. 

Начальник Департамента имущественных отношений

Администрации города Вологды                                                              Д.А.Дугинов
